D I N G Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31.
DEBRECENI ding@dif.debrecen.hu

INGATLANFEJLESZTO

ARVERESI HIRDETMENY

A Debreceni Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 4025 Debrecen,
Széchenyi u. 31., cégjegyzékszam: 09-09-030105, képviseli: Kun Ferenc Csaba, iigyvezeto)
/"DING Kft." vagy "Elado"/ nyilt arverés keretében értékesiti

a 0237/393 hrsz-u, ..kivett beruhazasi célteriillet” megjelolésii, 1/1 tulajdoni hanvadu, 15
ha teriiletnagysagu ingatlant (a tovabbiakban: ..Ingatlan).

I. AZ ARVERES TARGYA

1. Az eladni szandékozott és igy az arverés targyat képezo Ingatlan fobb adatai:

Helyrajzi ..
¢ )"rajz1 . , Tulajdoni Ovezeti
szama Tertiilete Megnevezése oy, i
(debreceni) illetoség besorolas
kivett beruhazasi
0237/393 15 ha » ‘Vfélte;TetizaSI 1/1 Géa-Ip/22

Az Ingatlan a debreceni Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben (a tovabbiakban: ENYGO), a
BMW Manufacturing Hungary Kft. altal 1étrehozott gépjarmiigyartod iizemnek helyt ado, 400
ha nagysagu ingatlantol északra helyezkedik el.

A Debrecen Megyei Jogii Varos helyi épitési szabdlyzatar6l szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormdanyzati rendelet az Ingatlant ,,Ipari tevékenységhez kothetd altalanos gazdasagi teriilet”
(G4-Ip/22) épitési dvezetbe sorolja, mely 5000 m? minimélis teleknagysaggal, szabadonall6
beépitési mod mellett, 60%-o0s beépithetdséggel, maximum 30 méter épiiletmagassaggal, 20%-
os legkisebb zoldfeliilet alkalmazasaval épithetd be, azzal, hogy a terepszint felett megengedett
brutt6 szintteriiletet meghatarozoé szorz6 2,00.

Az Ingatlan kdzmiikapacitdsai az aldbbiak:
- 4ram: 4 MVA (KOF),
- gaz: 588 m*/h,
- viz: 3 m’/h,
- szennyviz: 3 m*/h.

Az értékesités célja, hogy az Ingatlanon ipari, logisztikai vagy raktarozasi funkcioju beruhazas
valosuljon meg, az ENYGO gazdasagfejlesztési céljaival 6sszhangban.
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II. AZ ARVERES FELTETELEI

1. Altalianos adatok

1.1.

1.2.

Az arverési indulé netté licit ar: 2.140.000.000,- Ft (kettomilliard-
szdznegyvenmillié forint).

A licitalas a nettd vételarra torténik, azonban a vételarat a vevo altali afa fizetési
kotelezettség terheli.

Az arverési részvételhez sziikséges regisztracio

Az arverésen valo részvétel egyik feltétele az Arverési hirdetmény szerinti sikeres
regisztracio. A regisztraciot a feltételeknek vald megfelelés érdekében a DING Kft.,
mint kiir biralja el.

A részvétel feltétele legalabb 20.000 m? alapteriiletii épiiletb8l/épiiletekbdl 4ll6
raktarkozpont, logisztikai kdzpont vagy ipari csarnok korabbi, Magyarorszagon
tortént megvaldsitisanak igazolasa az arverésen Erdekl6dd vagy a referenciat
biztositd szervezet altal az elmult 5 évben. A palyazé teljesiti az alkalmassagi
kritériumot, amennyiben legalabb 20.000 m? alapteriilet épiiletben, épiiletekben ipari,
logisztikai, raktdrozasi tevékenységet végzett Magyarorszdgon — a kizart
tevékenységek kivételével — az elmult 5 évben.

Kizart tevékenységeknek mindsiilnek az aldbbiak:
e akkumulatoripari-gyartasi tevékenység
e a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast gyakorld, veszélyes lizemnek
mindsiild, blizos vagy nagy zajterheléssel jaro tevékenység

A fenti referencia teljesithetd

e az arverésen részt vevo sajat maga altal,

e az arverésen részt vevd barmely kapcsolt vallalkozésa altal — a kapcsoltsag
fennalldsa szempontjabol barmilyen mértékii kozvetlen vagy kozvetett
tulajdoni részesedés elegendd —, vagy

e olyan harmadik személy altal, akivel az arverésen részt vevé az arverésre
vonatkozdan konzorciumi megéllapodast kotott.

A részvételre vald jogosultsagot cégszeriien aldirt referencia nyilatkozattal kell
igazolni a regisztracid soran. A nyilatkozatot a fenti referencidt biztositonak kell
alairnia. Kapcsolt vallalkozas esetén a tulajdonosi / iranyitési struktiira bemutatésa is
feltétel. Konzorcium esetén a konzorcium bemutatdsa ¢és a konzorciumi
megallapodas csatolésa is feltétel.
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1.3.

1.4.

L.5.

A sikeresen regisztralt palyazok (Regisztralt Ajanlattevok) ezt kovetden férnek hozza
a teljes dokumenticidhoz, amely tartalmazza kiilondsen az Ingatlan részletes
miiszaki és jogi leirasat, az adasvételi szerzddés tervezetét, valamint az arverés
lebonyolitdsdnak részletes szabalyait. A részletes dokumentéci6 alapjan a Regisztralt
Ajanlattevok jogi €s miiszaki atvilagitast végezhetnek az Ingatlan vonatkozaséaban.

A sikeres regisztracio teljesitésének hatarideje: 2026. augusztus 5. 10:00 ora.

Az arverésen vald részvételi szdndékot a ding@dif.debrecen.hu e-mail cimen
jelezhetik az Erdeklddék. A sikeres regisztraciohoz sziikséges dokumentumok és
nyilatkozatok:

Az Erdeklédének a cégnyilvantartisban rogzitett e-mail ciméré] kiildott levelében

jeleznie kell:

(i) Az Erdeklddd teljes cég (szervezet) nevét.

(i1) Cégjegyzékszamat.

(ii)Keépviseldje nevét, telefonszamat.

Az Erdekl8dének az alabbi dokumentumokat kell ezen e-mailjéhez csatolnia:

(1) E-hiteles cégkivonatat.

(i1) Képvisel6jének alairasi cimpéldanyat vagy aldirds-mintajat.

(iii) Amennyiben az FErdeklédd képviseletében meghatalmazott jar el, ugy
csatolni kell — beazonosithaté adatokkal — a meghatalmazott részére
kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
meghatalmazast.

(iv)Cégszerlien aldirt referencia nyilatkozatot és az egyéb kapcsolodd
dokumentumokat a I1.1.2 pontnak megfelelden.

Az e-mail fenti cimre torténd beérkezését kovetdé 2 munkanapon belill az
ding@dif.debrecen.hu e-mail utjan értesiti az Erdeklédét a sikeres regisztraciorol
vagy annak esetleges hianyossagarol. Az esetleges hianyossagok vagy hibak a I1.1.2.
pont szerinti sikeres regisztracié teljesitésére nyitva allo hataridéig poétolhatoak.

Az Erdekl6d sikeres regisztracidja esetén mindsiil Regisztralt Ajanlattevének.

Az Arverési letéti dij megfizetéséhez eléirt, a DING Kft. altal megbizott
letéteményes rendelkezése alatt 4ll6 szdmlaszamot, a sikeres regisztraciorol szolod
értesitésben kozoljiik.

Az Arverési letéti dij

Az arverésen valo részvételnek tovabbi feltétele, az arverési letéti dij (,,Arverési
letéti dij”) megfizetése.

Az Arverési letéti dij 6sszege: 20.000.000,- Ft (hiiszmilli6 forint).

Az Arverési letéti dij Fehérvary Horanyi Kovacs Baker & McKenzie Ugyvédi Irodat
(székhely: 1051 Budapest, Dorottya utca 6.), ........... szdmlajara torténd
beérkezésének hatérideje:

2026. augusztus 13. 10:00 ora
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1.6.

Az Arverési letéti dij megfizetésével kapcsolatos elézetes informaciokat, a I1.2.
pontja tartalmazza.

Az arverés

1.6.1. Az arverés az eeeBID Szolgaltaté Kft. altal tizemeltetett automata online feliileten

torténik. Az online felillet hasznalatdval kapcsolatos , Altaldnos ajanlattevéi
felhasznal6éi Utmutatd” elnevezésli dokumentummal az alkalmazasi/hasznalati
feltételeket a DING Kft. a Regisztralt Ajanlattevok rendelkezésére bocsatja.

Az arverés a II.1.1. pont szerinti arverési induld nettd licit ar barmely Arverési

Az arverés soran alkalmazott licitegység millio forint, az arverés automata online

Az arverés nyertese az az Arverezd, aki az arverés lezarasakor a legmagasabb
érvényes ajanlatot tette. A kiir6 DING Kft. az arverés lezarasat kdvetden az online
feliileten és irasban (e-mail Gtjan) értesiti az Arverezoket az arverés eredményérél.
Az arverésrdl jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza az 4arverés menetét, a

Amennyiben az arverésen érvényes ajanlat nem érkezik, vagy a legmagasabb ajanlat
nem éri el a kikialtasi arat, az arverés sikertelen; ebben az esetben a kiir6 fenntartja

Sikeres arverés esetén az eredményhirdetést kdvetden 15 napon beliil, de legkés6bb
2026. augusztus 31. napjan a DING Kft. adasvételi szerzddést kivan kotni a nyertes

1.6.2. Az arverés kezdo idopontja: 2026. augusztus 14. 13:00 ora
1.6.3.

Ajénlattevo altali elfogaddsaval indul.

Az arverési indulo licit ar nem csokkentheto.
1.6.4.

feliiletén megjelenitve.

Az arverési netto6 licitlépcsd: 10.000.000 Ft (tizmillio forint).
1.6.5.

beérkezett ajanlatokat és a nyertes ajanlattevé megjeldlését.
1.6.6.

a jogot 1j arverés kiirasara.
1.6.7.

ajanlattevovel.
1.6.8. Az arverési folyamat tervezett litemezése:

Arverési folyamat lépése Idépont

Arverési hirdetmény megjelenése

2026. julius 13.

Arverési regisztracio hatarideje

2026. augusztus 5. 10:00 6ra

Arverési regisztraciok elbiralasa

folyamatosan

Jogi és miiszaki atvilagitas

sikeres regisztraciorol valo értesitést
kovetden, a megkiildott dokumentacio
alapjan

Arverési letéti dij beérkezésének hatarideje

2026. augusztus 13. 10:00 ora

Arverés idépontja

2026. augusztus 14. 13:00 ora

Szerz6déskotés hatarideje

2026. augusztus 31.

Vételar beérkezése

2026. szeptember 30.

1.7. A vételar
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3.

A vételar, az arverésen az Ingatlanra kialakul6 legmagasabb nett6 ajanlati ar, + annak
afa Osszege.

1.8. Az eljaras szakaszai

1.8.1. Az Arverési hirdetmény alapjan az érdekléddk (,,Erdeklédé”), a DING Kft.-nek a
I1.1. pontban rogzitett e-mail cimére kiildott e-mailben jelezhetik az arverésen torténd
részvételi szandékukat.

1.8.2. Az Erdeklédéknek sziikséges sikeresen regisztralniuk, melynek eredményeként
regisztralt ajanlattevokke (,,Regisztralt Ajanlattevé™) valnak.

1.8.3. A Regisztralt Ajanlattevének meg kell fizetnie az Arverési hirdetmény szerinti
arverési letéti dijat (,,Arverési letéti dij”).

1.8.4. Ha a Regisztralt Ajanlattevd megfizette az Arverési letéti dijat, ugy részt vehet az
Arverési hirdetmény szerinti online arverésen és licitdlhat arverési ajanlattevéként
(,,Arverési Ajanlattevo™).

1.8.5. Az arverésen a legmagasabb ajanlatot ado Arverési Ajanlattevével — vagy a kiesése
esetén sorrendben masodikkal — mint nyertes ajanlattevével (,,Nyertes
Ajanlattev6”) az adasvételi szerzédés megkdtése.

. Az arverésen valo részvételhez sziikséges Arverési letéti dij és annak megfizetése

2.1. Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy a Regisztralt Ajanlattevd az Arverési
hirdetmény 11.1.5. pont szerinti Arverési letéti dijat (20.000.000 Ft) hataridében
megfizette.

2.2. Az Arverési letéti dijat a Regisztralt Ajanlattevé a I1.1.5. pont szerinti hataridéig
(2026. augusztus 13. 10:00 o6raig) koteles atutalassal megfizetni a DING Kft. sikeres
regisztraciorol szolo értesitésében megjelolt pénzforgalmi szamlara.

Az atutalasban meg kell jelolni a

- aFehérvary Horanyi Kovacs Baker & McKenzie Ugyvédi Irodat (székhely: 1051
Budapest, Dorottya utca 6.), mint kedvezményezett nevét;

- az Arverési letéti dij osszegét;

- kozleményként: az Ingatlan helyrajzi szamat (0237/393 hrsz.) és az ,,Arverési
letéti dij” megjelolést.

Az Arverési letéti dij Arverési hirdetmény szerinti teljesitését, a szamlan torténd

jovairast kovetden, a DING Kft. e-mailben visszaigazolja.

Ezen visszaigazolas feltétele annak, hogy a Regisztralt Ajanlattevd az arverésen részt

vehessen.

2.3.  Aletéti dij a nem nyertes résztvevok részére az arverés lezarasat kovetden a 11.4.3.
pont szerinti id6tartamon beliil visszafizetésre keriil. A Nyertes Ajanlattevo
biztositéka a vételarba beszamitasra keriil.

Az arverés lebonyolitasanak szabalyai
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3.1. Az éarverés a DING Kft. altal kivalasztott, a I1.1.6.1. pontban rogzitettek szerint az

3.2

3.3.
3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

eeeBID Szolgaltatd Kft. altal lizemeltetett automata online feliileten torténik. Ezen
platform eléréséhez és a belépéshez sziikséges adatokat az Arverési letéti dij
visszaigazolasarol sz616 e-mail tartalmazza.

(Kérjiikk, hogy ezen platform alkalmazasi/hasznalati feltételeit az ,,Altalanos
ajanlattevoi felhasznaldi utmutatd™-t a sikeres regisztracid visszaigazoldsa utan
részletesen tanulméanyozzdk at, az eléréshez és a belépéshez sziikséges adatok
kézhezvételét kovetd alkalmazas érdekében.)

Az arverési feltételeket teljesitok az arverés kiirt idépontjaban elektronikus uton, a
fenti platformon online licit formajaban nyujthatjdk be ajanlatukat. Az arverésen
érvényes licitet tevd licitald az Arverési Ajanlattevo.

Az arverés idotartama a kezdést6l szamitott: 3 6ra

Ha az arverés lezarasdnak idépontja eldtti tiz percben érkezik érvényes ajanlat, az
arverés id6tartama automatikusan tiz perccel meghosszabbitasra keriil. Ez a szabaly
az arverés lezarasanak ijabb idépontjara is alkalmazasra kertil.
Licitlépesé: nett6 10.000.000 Ft (azaz tizmillié forint)
Az éarverés soran, az aktualisan érvényes legjobb ajanlatnal, mindig csak magasabb
licitlépcsé szerinti ajanlat tehetd. Ennek alapjan azonos 0Osszegli ajanlat nem
alakulhat ki.
Az arverés sikertelen, ha
a)  nem tettek ajanlatot, vagy
b) sem azelsd, sem a masodik legmagasabb ajanlatot tevé nem koti meg az
adasvételi szerzédést, az Arverési hirdetményben meghatarozott
hatariddn beliil, vagy
c) az elsd vagy a masodik legmagasabb ajanlatot tevd a teljes vételarat a
megadott hataridon beliil nem fizeti meg a DING Kft. részére.
Az arverés sikertelensége esetén, az esetlegesen megismételt arverésen nem vehet
részt az, aki az el6z0 arverésen Nyertes Ajanlattevoként, vagy utdobb a nyertes
helyébe 1épett masodik legjobb ajanlatot tevOként késdbb a szerzddéskotéstol
visszalépett, vagy a vételdrat hataridon beliil nem fizette meg.

4. Az arverés lezarasa

4.1.

4.2.

A DING Kft. az arverés eredményével kapcsolatban az Arverési Ajanlattevék kozott

sorrendet (,,Sorrend”) hirdet, amelyrdl az arverés lezarasanak idopontjat kovetd 3
(harom) munkanapon beliil értesiti az Arverési Ajanlattevoket. A Sorrend a
megajanlott Vételar alapjan alakul ki, a legmagasabb vételarat ajanlé Arverési
Ajénlattevo keriil sorrendben az elsd helyre.

Az Arverési Ajanlattevék az arverés eredményével kapcsolatban jogorvoslattal nem
élhetnek és az Arverési letéti dij Osszegének, a jelen Arverési hirdetményben
foglaltak szerint meghatarozott jogszertinek mindsiild visszakdvetelésén tulmenden,
semmilyen igénnyel nem élhetnek a DING Kft-vel szemben.
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43. ADING Kft. a Sorrend szerint méasodik vagy azt koveté Arverési Ajanlattevék és az
arverési ajanlatot nem tevok, de Arverési letéti dijat befizeté Regisztralt Ajanlattevok
részére, az Arverési letéti dij osszegét kamatok nélkiil, az arverés eredményérél és a
Sorrendrdl torténd értesités kozlését kovetd 5 (6t) banki napon beliil visszafizeti.

4.4. A DING Kft. fenntartja a jogat, hogy a szerzddéskotéstol egyoldaluan elalljon, azzal,
hogy a Sorrend szerint elsd Arverési Ajanlattevének a letéti dijat visszautalja.

III. SZERZODESKOTESI FELTETELEK

Adasvételi szerz8dés részletes feltételei, illetve szerzédéstervezet jelen Arverési Hirdetmény
mellékleteként nem keriil kiadasra az Erdeklddék részére. Az adasvételi szerzodés tervezete
kizarélag a jelen Arverési Hirdetmény II. 1.2. pontjaban meghatarozott regisztraciot, valamint
a kapcsolodo titoktartdsi nyilatkozat alairasat kovetden keriil kiadasra. Az adasvételi szerzodés
elkészitésérol — szerzodéskotési dij felszamitasa nélkiil — a DING Kft. gondoskodik.

IV. TOVABBI INFORMACIOK

1. Az érdekl6dék az  Arverési  hirdetménnyel  kapcsolatos  kérdéseiket az
ding@dif.debrecen.hu részére az alabbi kapcsolattarton keresztiil tehetik fel:
Debreceni Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Kapcsolattarto: Kun Ferenc Csaba, ligyvezetd
Telefonszam/E-mail: +36 20 396 5012 / ding@dif.debrecen.hu

2. A DING Kft. fenntartja a jogot, hogy az Arverés kitiizott idépontja elétt az Arverési
hirdetményt indoklas nélkiil visszavonja. Ebben az esetben a befizetett Arverési letéti
dijakat 1 banki napon beliil visszafizeti az atutalasi szamlakra.

Az arverésen €rvényes ajanlattétel szerzodéskotési kotelezettséget jelent mind a Nyertes
Ajanlattevd, vagy kiesése esetén az 1) Nyertes Ajanlattev0 szamara.

3. A DING Kft. az arverési folyamat soran az Ingatlan teljeskorii és részletes jogi és miiszaki
atvilagitasat lehetdvé tevd adatszolgaltatast a Regisztralt Ajanlattevok részére a kapcsolodo
titoktartasi nyilatkozat alairasat kovetden biztositja. A Regisztralt Ajanlattevok altal
elvégzett részletes jogi és miiszaki atvilagitas soran a nem teljeskordi, hianyos, hibas, vagy
barmilyen egyéb modon nem megfeleld atvilagitasbol eredd karokért a DING Kft.
semmilyen modon nem vallal feleldsséget.

4. Az arverési folyamat soran az Erdeklédokkel, Regisztralt Ajanlattevékkel, Arverési
Ajanlatteviokkel és Nyertes Ajanlattevével kapcsolatban a DING Kft. a tudomésara jutott
mindennemii informéciot bizalmas informécioként kezel. A DING Kft. mindent megtesz
annak érdekében, hogy a részére hozzaférhetévé tett vagy atadott valamennyi adat,
informacio, dokumentum és ezek eredményeképpen a DING Kft. tudomdsunkra jutott
valamennyi, a DING Kft. {izleti tevékenységére vonatkoz6 informacid, mint bizalmas
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informacio titokban tartdséért az iizleti titok védelmérdl szoldo 2018. évi LIV. térvény
alapjan.

8/8


mailto:ding@dif.debrecen.hu

